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Sammanfattning 
Denna rapport redovisar en översiktlig men datadriven analys av energirenoveringspotentialen i 
flerbostadshus med upplåtelseformen bostadsrätt i Dalarnas län. Uppdraget har genomförts på 
uppdrag av Länsstyrelsen Dalarna med syfte att identifiera vilka delar av beståndet som är mest 
lämpade för industriell energirenovering, med särskilt fokus på klimatskal och prefabricerade lösningar. 

Analysen baseras på kommunvisa registerdata över bostadsrättsföreningar och omfattar uppgifter om 
byggår, energiklass, specifik energianvändning, primärenergital och antal lägenheter. Efter 
kvalitetssäkring och urval återstår 437 bostadsrättsföreningar som utgör analysunderlag. Uppvärmd 
area (Atemp) har estimerats schablonmässigt för att möjliggöra jämförbara analyser på beståndsnivå. 

Resultaten visar att bostadsrättsbeståndet i Dalarnas län domineras av flerbostadshus uppförda under 
perioden 1930–1975, det vill säga folkhemsbostäder (T2) och miljonprogramsbebyggelse (T3). Dessa 
två typologier står tillsammans för omkring två tredjedelar av den analyserade uppvärmda arean och 
kännetecknas av relativt hög energianvändning, homogena tekniska lösningar och omfattande 
renoveringsbehov. Cirka hälften av byggnaderna med registrerad energiklass återfinns i 
energiklasserna E–G. 

Utifrån energiprestanda, byggperiod, byggnadsstorlek och klusterpotential har en prioriteringsmodell 
utvecklats för att identifiera byggnader med särskilt goda förutsättningar för industriell 
energirenovering. Analysen visar att energirenoveringspotentialen i länet inte är fragmenterad, utan 
koncentrerad till ett begränsat antal byggnadstyper där standardisering, prefabricering och samordnat 
genomförande är möjliga. I topplistan över högst prioriterade objekt förekommer i flera fall samma 
bostadsrättsförening flera gånger, vilket beror på att flera likvärdiga byggnader inom samma förening 
har analyserats separat. 

Översiktliga schabloner för energibesparing och investeringskostnad, baserade på genomförda 
demonstrationsprojekt inom RenoChain, visar att åtgärder i klimatskalet – särskilt väggar, fönster, tak 
och grund – ger de största och mest robusta energibesparingarna per byggnad, till relativt låg kostnad 
per sparad kWh sett över åtgärdernas tekniska livslängd. Industriella, prefabricerade 
klimatskalslösningar möjliggör dessutom kortare byggtid, minskade störningar för boende och 
förbättrad kostnadseffektivitet genom standardiserade processer och volym. 

För att ge en indikation utifrån ett förenklat lönsamhetsresonemang, utan att ha genomfört en 
fullständig LCC, visar resultaten att många av de analyserade bostadsrättsföreningarna befinner sig 
nära ekonomisk bärkraft. Vid antagna energipriser motsvarande dagens nivåer uppnår få objekt strikt 
lönsamhet i en ren energikalkyl, men flera ligger relativt nära balanspunkten mellan årlig 
energibesparing och kapitalkostnad. Lönsamheten förbättras markant när endast merkostnaden för 
energieffektivisering beaktas i samband med ändå-nödvändiga fasad- eller fönsteråtgärder, vid högre 
energiprisantaganden eller när industriella genomförandemetoder tillämpas. Analysen visar därmed 
att den huvudsakliga barriären inte är teknisk, utan ekonomisk och organisatorisk. 

Ur ett samhällsperspektiv uppgår den samlade beräknade energibesparingen i klimatskalet till cirka 58 
GWh per år för de analyserade byggnaderna. Detta motsvarar hushållselen för cirka 12 000–15 000 
hushåll eller årsproduktionen från i storleksordningen 7–10 landbaserade vindkraftverk. Utöver 
minskad energianvändning bidrar klimatskalsrenoveringar även till reducerade effekttoppar och 
avlastning av el- och fjärrvärmenät, vilket är av särskild betydelse i ett energisystem under omställning. 

Sammantaget visar rapporten att det finns en betydande, strukturerad och genomförbar potential för 
industriell energirenovering av bostadsrättshus i Dalarnas län. Rapporten utgör ett strategiskt underlag 
för prioritering och fortsatt arbete samt pekar tydligt på behovet av riktade förstudier och pilotprojekt 
som nästa steg för att gå från identifierad potential till praktiskt genomförande. 
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Bakgrund 
Länsstyrelsen i Dalarna har av Sustainacon Sweden AB respektive Wiksfors Technology AB beställt 
analysen av statistik från tidigare insamlade data på bostadsrättsföreningar i Dalarnas län med syftet 
att identifiera potentialen för och vilka byggnader som är mest lämpade för industriell 
energirenovering enligt RenoChain-metodiken. RenoChain är ett innovativt koncept för 
energieffektivisering av flerbostadshus som tagits fram för att göra omfattande energirenoveringar 
snabbare, mer kostnadseffektiva och mindre störande för boende. Konceptet bygger på en 
helhetsprocess där byggnaden först digitaliseras via 3D-skanning (RenoChain Scan), modelleras i en 
intelligent digital tvilling (RenoChain Builder), följt av industriell prefabricering (RenoCHainFactory) och 
snabb montageinstallation (RenoChainInstall) på plats. Kärna i RenoChain, vårt byggsystem kallar vi för 
RenoChainSystem. Denna process integrerar digital planering och prefabricerade klimatskalselement 
för att korta byggtider och uppnå bättre kostnadseffektivitet jämfört med traditionella 
renoveringsmetoder.  

I detta sammanhang har analysen särskilt fokuserat på renovering av klimatskalet, med hänsyn även till 
systemåtgärder såsom ventilation och solenergi, eftersom RenoChain-metodiken omfattar dessa i sitt 
helhetsgrepp. Analysen är beställd som en del i arbetet inom det EU-finansierade RenoWave-projektet 
(Interreg Baltic Sea Region), där Länsstyrelsen Dalarna medverkar som partner. RenoWave syftar till att 
etablera och utveckla One-Stop-Shop-modeller för att påskynda energieffektiviseringsrenoveringar i 
flerfamiljshus genom att skapa samordnade tjänster för teknisk rådgivning, datastyrd prioritering, 
finansieringsstöd, kommunikation och stöd till fastighetsägare genom hela renoveringsprocessen. 
RenoWave har visat att samordnade stödstrukturer och integrerad rådgivning kan öka viljan att 
investera i energirenoveringar och minska osäkerheten i beslutsprocessen.  

 
Metod och datakällor 
Rapporten baseras på underlag överlämnade av Länsstyrelsen i Dalarna i november 2025. Analysen 
utgår från kommunvisa register över bostadsrättsföreningar i Dalarnas län och omfattar uppgifter om 
antal lägenheter, energiklass, specifik energianvändning samt primärenergital (PE-tal). Inga detaljerade 
uppgifter om byggnadernas tekniska skick eller tidigare genomförda renoveringsåtgärder finns 
tillgängliga i underlagen, men gatuvyer har tagits fram för en stor andel av byggnaderna. 

För att säkerställa analysens relevans och datakvalitet har ett urval genomförts där endast objekt med 
tillräckligt komplett och jämförbar information inkluderats. Efter denna kvalitetssäkring återstår 437 
bostadsrättsföreningar som utgör underlag för analysen. 

Uppgifter om Atemp saknas i de tillgängliga underlagen. Atemp har därför estimerats som antal 
lägenheter multiplicerat med en genomsnittlig lägenhetsyta om 70 m², justerat med typologibaserade 
faktorer. Denna estimering används konsekvent i analysen. 

De bearbetade underlagsdata kombineras med byggår, byggnadstypologi och estimerad Atemp för att 
bedöma energiprestanda och renoveringspotential. Eftersom primärenergitalet påverkas av 
uppvärmningsform används specifik energianvändning som ett kompletterande och stabiliserande 
analysmått. 

En prioriteringsmodell (index 0–100) väger samman energiprestanda, byggperiod, byggnadsstorlek och 
klusterpotential för att identifiera vilka byggnader som är mest lämpade för industriell 
energirenovering enligt RenoChain-konceptet. 

En detaljerad redovisning av datakällor, rensningssteg och urval återfinns i Bilaga 1 – Metodik och 
kontrollrapport över källa, datagrund och täckning. 
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Strukturbeskrivning av Dalarnas bestånd av 
flerbostadshus med upplåtelseformen bostadsrätt 
Enligt de givna datapunkterna i den sammanställda data över Dalarnas bostadsrättsbestånd – vilken 
omfattar ett urval av bostadsrättsföreningar med tillgängliga och jämförbara uppgifter – framträder en 
tydlig koncentration till flerbostadshus uppförda under perioden från 1930 till mitten av 1970-talet. 
Det analyserade beståndet domineras i första hand av så kallade Folkhemsbostäder (T2, 1930–1964) 
och Miljonprogramshus (T3, 1965–1975). 

Folkhemsbostäder (T2) omfattar 188 objekt och svarar för cirka 542 000 m² Atemp samt omkring 6 350 
lägenheter. Dessa byggnader, med genomsnittligt byggår kring 1950, utgör den enskilt största delen av 
det analyserade beståndet både sett till energirelaterad yta och antal bostäder. 
Miljonprogramsbebyggelsen (T3) omfattar ytterligare 62 objekt med cirka 424 000 m² Atemp och 
omkring 5 100 lägenheter, med tyngdpunkt i byggår under 1960-talet. 

Sammantaget innebär detta att cirka 70 procent av den analyserade uppvärmda arean (Atemp) och en 
motsvarande andel av lägenheterna återfinns i flerbostadshus uppförda före 1970. Dessa byggnader är 
generellt konstruerade med klimatskal, isoleringsnivåer och ventilationsprinciper som avspeglar 
dåtidens byggpraxis och som i dag ofta medför högre energianvändning och begränsade komfortnivåer 
jämfört med nyare bebyggelse. 

Äldre, potentiellt skyddade bostäder uppförda före 1930 (Äldre, ev. kulturhistoriskt värdefulla 
bostäder, T1) förekommer endast i begränsad omfattning i datamaterialet och utgör en liten del av den 
totala energiytan. Nyare bostadsrättsbyggnader uppförda efter 1995 – Senmodern nyproduktion (T5, 
1996–2010) och Modern nyproduktion (T6, 2011– ) – utgör sammantaget en relativt liten andel av det 
analyserade beståndet, både i antal objekt och i andel av total Atemp. 

Mot denna bakgrund visar den analyserade strukturen att en stor del av energianvändningen i Dalarnas 
bostadsrättsbestånd är kopplad till byggnader uppförda långt före dagens energikrav, vilket indikerar 
betydande teknisk och energimässig förbättringspotential. Resultaten ska samtidigt tolkas i ljuset av att 
studien baseras på tillgängliga datapunkter och inte nödvändigtvis ger en fullständig bild av hela länets 
bostadsrättsbestånd. 

 
Energiprestanda i Dalarnas flerbostadshus 
Enligt de analyserade datapunkterna över Dalarnas bostadsrättsbestånd uppvisar en betydande andel 
av de byggnader som har registrerade energiklasser en relativt hög energianvändning. I det tillgängliga 
materialet faller cirka hälften av bostadsrättsbyggnaderna inom energiklasserna E, F eller G. 

Som ett kompletterande mått visar den specifika energianvändningen (energiprestanda) i urvalet ett 
medelvärde på cirka 125 kWh/m² Atemp, med stor spridning mellan olika byggnader. Detta indikerar 
att energiprestandan varierar avsevärt inom beståndet, även mellan byggnader med samma 
energiklass. 

Det finns även kommunvisa variationer i både energiklass och specifik energianvändning i materialet. 
Vissa kommuner uppvisar i genomsnitt högre energiprestandavärden än andra, men dessa skillnader 
bör tolkas med försiktighet. I flera fall är antalet analyserade bostadsrättsföreningar per kommun 
begränsat, vilket innebär att resultaten inte med säkerhet kan generaliseras till hela det kommunala 
eller regionala flerbostadsbeståndet. 

Fritidshus har identifierats i underlaget och exkluderas i tolkningen av skalbar renoveringspotential. 
Flera kommuner, ex. Sälen, har en relativt stor andel fritidshus som med upplåtelseformen BRF.  
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Vid tolkning av energiklasser och energiprestanda bör det dessutom beaktas att uppdragsgivaren har 
uppmärksammat att vissa energiklassningar kan ha påverkats av felaktiga eller osäkra uppgifter om 
Atemp i energideklarationerna. Detta kan i vissa fall ha bidragit till att energiprestandan framstår som 
sämre än den faktiska. 

Sammantaget ska resultaten i detta avsnitt därför ses som indikativa, baserade på tillgängliga 
datapunkter, snarare än som en fullständig eller heltäckande beskrivning av energiprestandan i 
Dalarnas samlade flerbostadsbestånd. 

 
Analys av data 
Analysen bygger på tre energimått som finns i de med i den givna sammanställda data över Dalarnas 
bostadsrättsbestånd: 

• Energiklass (A–G), som ger en övergripande och kommunikativ bild av byggnadens energistatus. 

• Specifik energianvändning (kWh/m²), som visar byggnadens (eller bostadsrättsföreningens) faktiska 

energianvändning oberoende av energislag.  

• Primärenergital (PE-tal), vilket är det mått som ligger till grund för energikrav i Boverkets byggregler 

(BBR). 

Dessa mått kompletterar varandra och används tillsammans för att bedöma energiprestanda, 
renoveringsbehov och teknisk potential. 

Det bör noteras att PE-talet påverkas av uppvärmningsform genom primärenergifaktorer, där olika 
energislag viktas olika i enlighet med BBR. I nyare energideklarationer, baserade på BBR 25 (2017) och 
senare, används exempelvis primärenergifaktorer om 0,7 för fjärrvärme och 1,8 för el. 

Detta innebär att: 
• Ett högt PE-tal i ett fjärrvärmt hus, enligt dessa regelverk, i regel indikerar en faktisk hög 
energianvändning kopplad till byggnadens tekniska egenskaper. 
• Ett högt PE-tal i ett elvärmt hus kan delvis vara en effekt av energislagets högre primärenergifaktor 
och ska därför tolkas med viss försiktighet. 

Eftersom det analyserade materialet innehåller energideklarationer upprättade under olika 
tidsperioder och enligt delvis skilda regelverk, används specifik energianvändning som ett 
stabiliserande och jämförbart mått i analysen. PE-tal tolkas därför alltid i relation till 
uppvärmningsform och deklarationens regelkontext. 

Den sammanvägda bedömningen i analysen baseras på energidata i kombination med byggnadens 
byggperiod, uppskattad storlek uttryckt som Atemp samt förekomst av klusterpotential. Genom att 
väga samman dessa faktorer identifieras de byggnader som, utifrån tillgängliga datapunkter, bedöms 
vara mest lämpade för industriell energirenovering. 

 
Prioriteringslogik och typbyggnader 

Analysen av Dalarnas bostadsrättsbestånd baseras på en typologisering av byggnaderna utifrån 
byggperiod, tekniska förutsättningar och strukturella likheter. Utifrån denna indelning kan konstateras 
att ett begränsat antal typologier står för huvuddelen av den identifierade 
energirenoveringspotentialen i beståndet. 

Den största andelen av den analyserade uppvärmda arean (Atemp) återfinns i byggnader uppförda 
under perioden 1930–1964, benämnda Folkhemsbostäder (T2), samt i byggnader från perioden 1965–
1975, benämnda Miljonprogram (T3). Dessa två typologier utgör tillsammans kärnan i analysen av såväl 
energirenoveringspotential som möjligheter till industriellt genomförande. Äldre byggnader uppförda 
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före 1930 (Äldre, eventuellt skyddade bostäder, T1) förekommer endast i begränsad omfattning och 
har därför en mindre betydelse ur ett volym- och beståndsperspektiv. 

Folkhemsbostäder (T2) utgör den dominerande volymgruppen sett till både antal objekt och total 
Atemp. Byggnaderna kännetecknas ofta av relativt homogena konstruktioner, likartad skala och 
återkommande planlösningar, vilket ger goda förutsättningar för standardiserade och industriella 
renoveringslösningar. Denna typologi bedöms därför ha särskilt god potential ur ett genomförande- 
och skalbarhetsperspektiv. 

Miljonprogramsbebyggelsen (T3) utgör en betydande sekundär grupp med stor samlad energiyta. 
Dessa byggnader uppvisar ofta en varierande energiprestanda, där vissa objekt har relativt höga 
primärenergital trots ett något yngre byggår. Detta indikerar att energirenoveringsbehovet inom denna 
typologi i många fall är betydande, även om byggnadernas tekniska förutsättningar kan variera mer än 
inom T2. 

Byggnader uppförda under perioden 1976–1995, benämnda 80/90-talsbestånd (T4), utgör en 
ytterligare grupp med påvisbar men mer heterogen renoveringspotential. Perioden kännetecknas av 
skiftande energikrav och byggpraxis, vilket medför att energiprestanda och åtgärdsbehov varierar 
avsevärt mellan enskilda objekt. Dessa byggnader betraktas därför som en kompletterande målgrupp i 
analysen. 

Nyare bostadsrättsbyggnader uppförda efter 1995 (Senmodern nyproduktion, T5, och Modern 
nyproduktion, T6) bedöms generellt ha en mer begränsad energirenoveringspotential i relation till 
investeringsnivå och utgör därmed ingen huvudfokusgrupp i denna studie. 

Sammantaget visar analysen att prioriteringen inom ramen för industriell energirenovering i Dalarnas 
bostadsrättsbestånd främst bör inriktas mot Folkhemsbostäder (T2) och Miljonprogram (T3), där 
kombinationen av volym, teknisk potential och möjligheter till standardisering bedöms vara som störst. 

Fördelningen mellan typologierna i det analyserade materialet bekräftar denna struktur. Av de totalt 
437 bostadsrättsföreningar som ingår i studien utgör Folkhemsbostäder (T2) cirka 43 % av objekten, 
medan Miljonprogramsbebyggelsen (T3) utgör cirka 14 %. Tillsammans svarar dessa två typologier för 
omkring 67 % av den sammanlagda uppvärmda arean (Atemp) i materialet. 

80/90-talsbeståndet (T4) utgör cirka 28 % av objekten, men en mindre andel av den totala 
energirelaterade volymen, medan äldre byggnader före 1930 (T1) samt nyare bostadsrättsbyggnader 
uppförda efter 1995 (T5–T6) sammantaget utgör en begränsad del av beståndet.  

En samlad redovisning av byggperiod, uppskattad Atemp och antal lägenheter per typologi återfinns i 
Bilaga 1 – Metodik och kontrollrapport över källa/datagrund och täckning. 

 

 

Metodik för kostnads- och energischabloner 

I denna analys används översiktliga kostnads- och energischabloner för att bedöma potentialen för 
industriell energirenovering av flerbostadshus i Dalarna. Syftet är inte att ta fram objektspecifika 
investeringskalkyler, utan att skapa ett jämförbart och transparent beslutsunderlag på bestånds- och 
typbyggnadsnivå. 

Schablonerna baseras på resultat från det utvecklingsprojektet RenoChain, och specifikt från 
demonstrationsprojektet Kyrkogatan i Säffle, där vi utfört en kundverifiering av industriell 
renoveringsprocess i nära samverkan med kommunala Säfflebostäder och medfinansierat av 
Energimyndigheten. I detta projekt genomfördes en detaljerad energi- och kostnadsanalys av ett 
representativt flerbostadshus från år 1962, dvs. slutet av folkhemseran i Säffle. 

 

 



9 
 

Referensbyggnad – Säfflehuset (RenoChain) 

Referensobjektet omfattar: 
• Storlek: ca 1 765 m², 26 lägenheter. 

• Total renoveringskostnad: ca 8,0 Mkr (exkl. moms) 

• Total energibesparing: ca 105 760 kWh/år 

• Reducerad energianvändning: ca 51,7 % för klimatskalets förluster 

• Uppnådd energiprestanda: från energiklass D till B 

Den totala energibesparingen inkluderar klimatskal, ventilation och kompletterande åtgärder såsom 
solceller. 
Kostnaderna inkluderar industriellt prefabricerade åtgärder för klimatskal och installationer enligt 
RenoChain-konceptet, inklusive material, fabrikstillverkning och montage. Projekteringskostnader, 
myndighetsprövning och objektspecifika tillägg ingår inte. 

Den totala investeringskostnaden har fördelats på olika åtgärdskategorier i proportion till: 
• Atemp - respektive byggnads uppvärmada yta (m²) 

• Åtgärdens bidrag till reducerade energiförluster 

Detta ger riktvärden i kr per åtgärd och kr per sparad kWh, vilka används konsekvent i analysen av 
typbyggnader i Dalarnas flerbostadsbestånd. 

De framtagna nyckeltalen för energibesparing per Atemp (kWh/m²) och renoveringskostnad per Atemp 
(kr/m²) används i rapportens fortsatta analys för att översiktligt koppla energipotential till 
investeringsnivå på typbyggnads- och beståndsnivå. 

Dessa nyckeltal appliceras inte på enskilda objekt som kalkyl, utan används som jämförbara schabloner 
i mastertabellen för att möjliggöra prioritering mellan byggnader och kommuner. 

 

 

Referensprojekt och total åtgärdsvolym 

Följande referensdata är hämtade från utvecklings- och demonstrationsprojektet RenoChain – 
Kundverifiering av industriell renoveringsprocess. Siffrorna berör en utvald fastighet tillhörande 
Säfflebostäder AB beläget i Säffle. Kostnader är beräknade utifrån en framtida planerad 
tillverkningsindustri anpassad för massproduktion av renoveringspaket resp. industrialiserad 
montageprocess. 

Grunddata Enhet 

Atemp 1765 m^2 

Antal lägenheter 26 st 

Byggår 1962 år 

Typkod 320 - Hyreshusenhet, huvudsakligen bostäder 

BOA 1410 m^2 

Antal våningsplan ovan mark  3 st 

Ventilationstyp självdrag 

 

  
 
 
 



10 
 

Energibesparing per åtgärdspaket 

Energibesparing uppdelad per område 

  
Förbättring 
kWh/år 

Andel av total 
besparing/förbättring 

Väggar 18 673 18% 

Golv & Grund 17 700 16% 

Fönster/balkongdörr 25 040 24% 

Tak 23 418 22% 

FTX-värmeåtervinning 7 979 8% 

Solceller 12 950 12% 

 105 760 100% 

  
Investeringskostnad per åtgärdspaket 

 

Nyckeltal för energi och investeringsnivå 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabell 6.4 A) visar att åtgärder i klimatskalet (väggar, tak, grund och fönster) generellt ger lägre kostnad 
per sparad kWh än tekniska systemåtgärder, samtidigt som de bidrar till långsiktig beständighet och 
förbättrat inomhusklimat. 

 

Kostnad uppdelad per åtgärd 

  Kostnad Andel av total nvestering 

Väggar        1 953 040 kr  24% 

Golv & Grund            566 760 kr  7% 

Fönster/balkongdörr        1 530 000 kr  19% 

Tak            700 400 kr  9% 

FTX-värmeåtervinning        1 683 000 kr  21% 

Solceller            850 000 kr  11% 

Balkonger och övrigt            720 000 kr  9% 

        8 003 200 kr  100% 

A) Kostnad per sparad kWh  
  kr/sparad kWh år  

Väggar 105 kr/kWh   

Golv & Grund 32 kr/kWh  

Fönster/balkongdörr 61 kr/kWh  

Tak 30 kr/kWh  

FTX-värmeåtervinning 211 kr/kWh  

Solceller 66 kr/kWh  

Balkonger och övrigt -   kr/kWh  

Snitt klimatskal 76 kr/kWh  
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B) Energibesparing & Renoveringskostnad per Atemp 
  Energibesparing/Atemp Renoveringskostnad/Atemp 

Väggar 11 kWh/Atemp 1 107 kr/Atemp 

Golv & Grund 10 kWh/Atemp 321 kr/Atemp 

Fönster/balkongdörr 14 kWh/Atemp 867 kr/Atemp 

Tak 13 kWh/Atemp 397 kr/Atemp 

FTX-värmeåtervinning 5 kWh/Atemp 954 kr/Atemp 

Solceller 7 kWh/Atemp 482 kr/Atemp 

Balkonger och övrigt 0 kWh/Atemp 408 kr/Atemp 

 60 kWh/Atemp 4 534 kr/Atemp 

 

Nyckeltalen i denna analys ska tolkas som indikativa och visar relativa skillnader mellan åtgärdspaket 
snarare än exakta investeringskalkyler. 

 

Tolkning och uppdelning av åtgärdspaket (klimatskal och system)  

I analysen skiljs åtgärder i klimatskalet (väggar, tak, grund och fönster) från tekniska systemåtgärder 
(ventilation/FTX och solceller). 

Klimatskalåtgärder kännetecknas av lång teknisk livslängd, robust energibesparing och stark koppling 
till byggnadens långsiktiga beständighet och inomhuskomfort. Systemåtgärder ger i många fall 
kompletterande energibesparingar, men har kortare teknisk livslängd och högre kostnad per sparad 
kWh. 

Vid användning av nyckeltalen i mastertabellen behandlas därför klimatskalets energibesparing och 
investeringskostnad som en baspotential, medan systemåtgärder betraktas som tilläggsåtgärder. 
Uppdelningen används för att förbättra jämförbarhet och tolkning av resultaten, inte för att rangordna 
enskilda tekniska lösningar. 

Definition av klimatskalsåtgärd, Systemåtgärd 
eller övrigt  

 Zon/område Åtgärdstyp 

Väggar Klimatskal 

Golv & Grund Klimatskal 

Fönster/balkongdörr Klimatskal 

Tak Klimatskal 

FTX-värmeåtervinning System 

Solceller System 

Balkonger och övrigt Övrigt 

 

I den fortsatta schablonberäkningen i mastertabellen används separata nyckeltal för 
klimatskalsåtgärder respektive systemåtgärder. För klimatskal används 48 kWh/Atemp och 2 692 
kr/Atemp. För systemåtgärder används 12 kWh/Atemp och 1 436 kr/Atemp. Posten ”Balkonger och 
övrigt” inkluderas inte i schablonerna då denna åtgärd bedöms vara alltför objektspecifik för att ge en 
rättvisande beståndsjämförelse. 
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 Viktning av schablonvärden utifrån byggnadstyp (T2–T4) 

I denna analys tillämpas schablonviktning av energibesparing och investeringskostnad enbart för 
byggnadstyperna Folkhemsbostäder (T2), Miljonprogram (T3) och 80/90-talsbestånd (T4). 
Avgränsningen motiveras av att dessa typologier tillsammans utgör huvuddelen av den analyserade 
energirelaterade volymen, samtidigt som de bedöms ha goda och relativt förutsägbara förutsättningar 
för industriell energirenovering. 

Äldre byggnader uppförda före 1930 (T1) kan i många fall uppvisa stor teoretisk 
energibesparingspotential, men kännetecknas samtidigt av hög variation i konstruktion, osäker 
genomförbarhet samt förekomst av kulturhistoriska och formella begränsningar. Dessa byggnader 
inkluderas därför inte i schablonviktningen utan kan i stället senare hanteras genom objektspecifik 
bedömning. 

Nyare bostadsrättsbyggnader uppförda efter 1995 (T5–T6) bedöms generellt ha begränsad 
energibesparingspotential i relation till investeringsnivå och omfattas därför inte av den 
schablonmässiga viktningen i analysen. 

 

Schablonviktning – begränsad till T2–T4 

Viktningen av schablonvärden för energibesparing per Atemp baseras på generella skillnader i 
byggnadstekniska förutsättningar mellan Folkhemsbostäder (T2), Miljonprogram (T3) och 80/90-
talsbestånd (T4). 

Byggnader från folkhemsepoken (T2) har i regel begränsad isoleringsstandard och enklare 
ventilationslösningar (ofta självdrag), vilket medför en relativt hög och väl belagd 
energibesparingspotential per kvadratmeter. Dessa byggnader används därför som referensnivå i 
viktningen. 

Miljonprogramsbebyggelsen (T3) bedöms ha fortsatt god energibesparingspotential, men med något 
högre grundstandard, medan byggnader från perioden 1976–1995 (T4) generellt uppvisar lägre och 
mer varierande energibesparingspotential. Viktningen ska tolkas som indikativ och syftar till att spegla 
genomsnittliga skillnader mellan byggnadstyperna. 

Energibesparing per Atemp 

• T2: 1,00 

• T3: 0,90 

• T4: 0,80 

Viktningen av schablonvärden för renoveringskostnad per Atemp syftar till att återspegla skillnader i 
genomförandeförutsättningar och möjligheter till standardisering mellan byggnadstyperna. 

Folkhemsbostäder (T2) kännetecknas ofta av homogena konstruktioner och återkommande 
byggnadstyper, vilket ger goda förutsättningar för kostnadseffektiva, standardiserade 
renoveringslösningar. Miljonprogramsbebyggelsen (T3) bedöms sammantaget ligga nära referensnivån, 
medan 80/90-talsbeståndet (T4), med större variation i utformning och tekniska lösningar, antas ha 
något högre genomsnittlig renoveringskostnad per Atemp. 

Även denna viktning är indikativ och används för översiktliga beräkningar på beståndsnivå. 

Renoveringskostnad per Atemp 

• T2: 0,95 

• T3: 1,00 

• T4: 1,05 

  



13 
 

Hållbarhetsperspektiv på industriella åtgärdspaket 
Detta kapitel belyser hur industriella åtgärdspaket för energirenovering påverkar energi-, klimat- och 
effektbehovet i flerbostadshus samt vilka ekonomiska och samhälleliga nyttor som uppstår på både 
fastighets- och systemnivå. 

 

Övergripande hållbarhetsperspektiv 

Effekterna av industriella åtgärdspaket för energirenovering av flerbostadshus bör inte enbart 
bedömas utifrån fastighetsägarens investerings- och driftsperspektiv, utan i ett bredare 
hållbarhetsperspektiv där miljömässiga, ekonomiska och sociala/samhälleliga aspekter samverkar. En 
central utgångspunkt är att omkring 90 % av dagens byggnadsbestånd bedöms stå kvar även år 2050, 
vilket innebär att omställningen till ett mer energieffektivt och klimatneutralt samhälle i huvudsak 
måste ske genom åtgärder i det befintliga beståndet. 

Industriella renoveringspaket möjliggör ett samlat angreppssätt där energieffektivisering, tekniskt 
underhåll och långsiktig förvaltning kan hanteras parallellt. Effekterna av sådana åtgärder bör därför 
bedömas utifrån deras samlade bidrag till hållbar utveckling, snarare än utifrån enskilda nyckeltal. 

 

Kyotopyramiden – principen att börja i rätt ände 

Ett vedertaget sätt att strukturera energieffektivisering är den så kallade Kyotopyramiden, ofta 
benämnd ”energitriangeln”. Denna princip utgår från att åtgärder ska genomföras i en logisk ordning 
där de mest grundläggande och långsiktigt robusta insatserna prioriteras först. 

I pyramidens bas återfinns minimering av energibehovet, främst genom åtgärder i klimatskalet såsom 
förbättrad isolering, reducerade köldbryggor och ökad lufttäthet. Dessa åtgärder minskar byggnadens 
värmeförluster oberoende av framtida energipriser, energislag eller tekniska systemlösningar och utgör 
därmed den mest stabila grunden för energieffektivisering. 

Nästa nivå i pyramiden avser effektiv energianvändning, exempelvis genom energieffektiva 
ventilationssystem, värmeåtervinning och behovsstyrning. Först när energibehovet har reducerats till 
en låg och rimlig nivå blir dessa system tekniskt och ekonomiskt optimala, med lägre dimensionerande 
effekter och jämnare drift. 

I pyramidens övre delar återfinns lokal energiproduktion och energilagring, såsom solel och batterier. 
Dessa åtgärder kan ytterligare reducera köpt energi och bidra till effektutjämning, men deras nytta och 
lönsamhet är i hög grad beroende av att byggnadens grundläggande energibehov redan har 
minimerats. 

Kyotopyramiden illustrerar därmed tydligt varför industriella renoveringspaket med fokus på 
klimatskalet utgör en rationell och långsiktig strategi. Att börja med tekniska system eller lokal 
produktion utan att först reducera förlusterna riskerar att leda till överdimensionerade system, högre 
kostnader och sämre livscykelprestanda. Detta perspektiv är vägledande för den fortsatta analysen i 
detta kapitel, där klimatskalsåtgärder utgör den primära drivkraften bakom såväl energi-, effekt- som 
klimatnytta. 

Samtidigt är det viktigt att understryka att principen om att börja i rätt ände främst avser teknisk och 
systemmässig logik, snarare än den praktiska utformningen av investeringsbeslut. I verkliga 
renoveringsprojekt bör åtgärder genomföras i paket där energieffektivisering samverkar med tekniskt 
underhåll, krav på inomhusmiljö och fastighetsägarens ekonomiska förutsättningar. 

Det innebär att flera typer av åtgärder ofta behöver bedömas och genomföras parallellt, även om 
deras bidrag till energibesparing, effektminskning och ekonomisk avkastning skiljer sig åt. I de följande 
avsnitten analyseras därför industriella renoveringspaket både utifrån deras tekniska effekter och 
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utifrån hur dessa effekter kan realiseras inom ramen för faktiska investerings- och 
genomförandeförutsättningar och vi utgår där från den s.k. Totalmetodiken (BELOK). 

Kyotopyramiden och BELOK:s Totalmetodik representerar två kompletterande perspektiv. 
Kyotopyramiden anger i vilken ordning åtgärder bör prioriteras ur ett tekniskt och systemmässigt 
perspektiv, medan Totalmetodiken möjliggör samlad ekonomisk bedömning av flera åtgärder 
samtidigt. I denna studie används Kyotopyramiden för att motivera fokus på klimatskalet som 
grundläggande åtgärd, medan Totalmetodiken används för att bedöma hur dessa åtgärder kan 
genomföras i praktiken inom ramen för fastighetsägarens investeringskalkyl. 

 
 
Miljö- och klimatperspektiv 

I denna studie har energibesparing i klimatskalet beräknats för 371 bostadsrättsbyggnader, vilket 
motsvarar huvuddelen av det analyserade beståndet. Den samlade beräknade energibesparingen 
uppgår till cirka 58 GWh per år. 

Industriella renoveringspaket kan i både folkhemsbostäder (T2) och miljonprogramshus (T3) ge 
betydande energibesparingar, typiskt i intervallet 30–50 %, beroende på byggnadens ursprungliga 
prestanda och åtgärdernas omfattning. De huvudsakliga besparingarna uppstår genom samma 
grundläggande mekanismer oavsett byggnadstyp: förbättrad klimatskärm, minskade köldbryggor, ökad 
lufttäthet samt effektivare ventilation. 

Utöver minskad energianvändning innebär dessa åtgärder även betydande klimatvinster kopplade till 
resurseffektivitet och cirkularitet. I tidigare rapportering till Energimyndigheten har klimatpåverkan 
från industriella renoveringspaket – med fokus på väggar och tak – analyserats. Resultaten visar att 
klimatpåverkan från dessa renoveringsåtgärder uppgår till cirka 17 % av klimatpåverkan från att 
uppföra en motsvarande ny byggnad, baserat på ett demohus i Säffle. I denna jämförelse har 
klimatpåverkan från rivning av befintlig byggnad inte inkluderats, vilket innebär att klimatfördelen med 
renovering sannolikt är underskattad. 

Genom att befintliga stommar, grundläggning och stora delar av byggnadens materialkapital kan 
bevaras reduceras behovet av nya råmaterial, byggavfall och transporter jämfört med nyproduktion. 
Detta ligger väl i linje med principerna för cirkulärt byggande och understryker energirenoveringens 
roll som en central klimatåtgärd inom bygg- och fastighetssektorn. 

 
 
Tekniskt och systemmässigt perspektiv – energi och effekt 

Utöver minskad energianvändning innebär industriella renoveringspaket även en reduktion av 
effektbehovet, särskilt under de perioder då byggnadens belastning är som högst. Förbättrad isolering 
och lufttäthet reducerar värmeförluster vid låga utomhustemperaturer, vilket leder till lägre 
dimensionerande värmeeffekt. Samtidigt bidrar modernare och mer energieffektiva ventilationssystem 
till lägre eleffekt för fläktdrift samt jämnare drift över dygnet. 

En central skillnad mellan T2- och T3-byggnader är ventilationssystemets utgångsläge. 
Folkhemsbostäder (T2) är ofta ursprungligen utförda med självdragsventilation, särskilt om byggnaden 
inte har genomgått större tidigare ombyggnader. När klimatskalet förbättras genom nya fasadelement, 
ökad lufttäthet och nya fönster försämras självdragets funktion, vilket innebär att ett nytt mekaniskt 
ventilationssystem i praktiken behöver införas för att säkerställa god luftkvalitet och fuktsäkerhet. 
Detta systemskifte innebär inte bara bättre kontroll av innemiljön, utan skapar även förutsättningar för 
styrning och dimensionering som minskar både energi- och effekttoppar. 

I miljonprogramshus (T3) finns oftare redan någon form av mekanisk ventilation (frånluft eller FTX). 
Här kan renoveringen i större utsträckning fokusera på uppgradering och effektivisering av befintliga 
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system, exempelvis genom värmeåtervinning, behovsstyrning och modernare fläktar. Dessa åtgärder 
bidrar till lägre kontinuerlig eleffekt och i vissa fall även till reducerade effekttoppar, särskilt vintertid. 

Sammantaget innebär detta att T2- och T3-byggnader i slutändan kan uppnå likvärdiga 
energibesparingar, samtidigt som de industriella renoveringspaketen bidrar till minskat effektbehov 
och jämnare lastprofiler. Effektminskningarna är inte alltid lika lätta att avläsa i årsenergistatistik, men 
är viktiga ur ett system- och genomförandeperspektiv, exempelvis för elnät, fjärrvärmesystem och 
framtida elektrifiering. Effektminskningar är en följd av klimatskalsåtgärder, inte ett separat mål. 

  
 
Kompletterande åtgärder – solel och energilagring 

Utöver åtgärder i klimatskal och tekniska system finns möjligheter att ytterligare stärka effekterna av 
industriella renoveringspaket genom lokal solelproduktion och energilagring. Dessa åtgärder kan 
inkluderas i de industriellt tillverkade renoveringspaketen och bör i detta sammanhang ses som 
kompletterande, snarare än ersättande, till grundläggande energieffektivisering i klimatskalet. 

Solelproduktion på tak och i vissa fall på fasader kan bidra till att reducera köpt energi samt till att 
dämpa eleffekttoppar under dagtid, särskilt i byggnader med betydande fastighetsel. I ett 
beståndsperspektiv kan detta bidra till lägre belastning på elnätet, även om produktionen inte fullt ut 
sammanfaller med morgon- och kvällstoppar i elanvändningen. 

Energilagring, exempelvis i form av batterier, kan ytterligare förstärka nyttan genom att möjliggöra 
tidsförskjutning av egenproducerad el. Detta skapar förutsättningar för effektutjämning och ökad 
egenanvändning. I kombination med energieffektiva klimatskal och modern systemstyrning kan detta 
bidra till jämnare lastprofiler och minskat behov av hög dimensionerande eleffekt. 

Det är dock viktigt att betona att klimatskalsåtgärder, i synnerhet fasad- och vägglösningar, utgör den 
mest robusta och långsiktigt kostnadseffektiva åtgärden för att minska både energi- och effektbehov. 
Solel och energilagring bör därför betraktas som strategiska tillägg, vars relevans och lönsamhet 
behöver bedömas i ett senare skede och i relation till lokala förutsättningar, nätkapacitet och 
investeringsförutsättningar. 

 

  
Övergripande resonemang kring lönsamhet och subventioner 

I masterbilagan har ett översiktligt lönsamhetsresonemang genomförts där årliga energibesparingar i 
kronor jämförs med en förenklad kapitalkostnad, uttryckt som en årlig kostnad motsvarande cirka 4 % 
av investeringsbeloppet. Detta angreppssätt syftar inte till att ersätta fullständiga objektspecifika 
kalkyler, utan till att illustrera under vilka förutsättningar industriella energirenoveringar i klimatskalet 
närmar sig eller uppnår ekonomisk bärkraft ur ett fastighetsägarperspektiv där man ämnar att 
energibesparingarna direkt skall bära fulla renoveringskostnaden. Detta är ett förenklat sätt att se 
lönsamhet på, för en djupare och mer allsidig bild av lönsamhet behöver områden nedan tas med i 
beräkning. 

 

Nära lönsamhet 
Resultaten visar att många av de analyserade bostadsrättsföreningarna befinner sig nära ett 
lönsamhetsläge, där den årliga energibesparingen i kronor i storleksordningen motsvarar, eller ligger 
något under, den beräknade kapitalkostnaden. Detta gäller särskilt för byggnader som redan har 
relativt låg energiprestanda före åtgärd, samt för objekt där investeringskostnaden per sparad kWh är 
lägre än genomsnittet. 
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Restvärden och teknisk livslängd 
För beslut om genomförande av energirenoveringar krävs i praktiken ett livscykelperspektiv (LCC), där 
hänsyn tas till investeringens tekniska livslängd, drift- och underhållskostnader, framtida 
reinvesteringar samt eventuella restvärden. Detta är särskilt relevant för klimatskalsåtgärder, som ofta 
har lång livslängd och samtidigt sammanfaller med planerat underhåll av byggnaden. 

 

Värdeskapande effekter av energirenovering och framtidssäkring 
Utöver direkta effekter på energianvändning och driftkostnader bidrar energirenovering även till att 
stärka bostadsrättsföreningars långsiktiga värde ur ett fastighetsekonomiskt och riskmässigt 
perspektiv. Dessa värden är ofta svåra att kvantifiera i enskilda kalkyler, men har stor betydelse för 
både föreningens ekonomi och bostädernas attraktivitet över tid. 

En central värde effekt är minskad framtida kostnadsrisk. Genom att förbättra klimatskal, tekniska 
system och byggnadens energiprestanda minskar känsligheten för framtida energiprisförändringar, 
samtidigt som risken för akuta och kostsamma renoveringsbehov reduceras. Detta ger en mer 
förutsägbar kostnadsutveckling och underlättar långsiktig ekonomisk planering för föreningen. 

Energirenovering innebär även en minskning av föreningens så kallade renoveringsskuld, då åtgärder 
som annars skulle behöva genomföras stegvis eller under tidspress kan samordnas och genomföras 
planerat. En förbättrad teknisk status bidrar därmed till att stärka fastighetens robusthet och livslängd. 

För bostadsrättsinnehavare och potentiella köpare kan dessa faktorer översättas till ökad trygghet, 
bättre boendekvalitet och minskad osäkerhet kring framtida avgiftsutveckling. Även om 
energirenovering inte alltid ger en omedelbar och mätbar värdeökning i kronor per kvadratmeter, 
bidrar den till att skydda fastighetens och bostädernas värde över tid, särskilt i marknader med ökad 
kostnads- och energiosäkerhet. 

 

Ändå-nödvändiga åtgärder 
En central slutsats av analysen är att lönsamheten är starkt beroende av hur investeringen definieras 
och avgränsas. En klimatskalsinvestering inkluderar ofta delar som borde vara med i en redan befintlig 
underhållsplan för fastigheterna. För de objekt där klimatskalsåtgärder sammanfaller med ändå-
nödvändiga renoveringar av fasader, fönster och i vissa fall tak kan lönsamhet enkelt uppnås. Om en 
del av investeringskostnaden allokeras till dessa underhålls- och upprustningsbehov, och därmed inte 
belastar energikalkylen fullt ut, förbättras lönsamheten avsevärt för många objekt. 
Detta förfarande är också vedertaget enligt BELOK:s totalmetodik. Det är viktigt att fastställa 
energianvändningen som energibesparingen ska jämföras mot. Detta benämns som det s.k. ”basfall”. 
Förutsättningen är alltid att byggnaden uppfyller relevanta krav på inomhusklimat och funktion vid 
basfallet. Basfall bör alltid diskuteras i början av projektet och det bör göras en överenskommelse med 
beställaren om hur basfallet kommer att bestämmas. Det måste finnas en gemensam förståelse hur 
basfallet bestäms och hur det kommer att användas vid energiberäkningar. 

Masterbilagan indikerar att ett stort antal bostadsrättsföreningar uppvisar ett relativt litet gap mellan 
årlig energibesparing i kronor och årlig kapitalkostnad. För dessa objekt är det inte fråga om att 
energibesparingen ska bära hela investeringen, utan om att hantera merkostnaden för 
energieffektivisering i samband med planerade renoveringsåtgärder. Detta understryker vikten av att 
prioritera byggnader där fasad- eller fönsteråtgärder ändå står inför genomförande, då dessa utgör de 
mest gynnsamma fallen ur ett kombinerat energi- och investeringsperspektiv. 

 

Varierande Energipris 
Analysen visar samtidigt att lönsamheten är känslig för antaganden om energipris. Vid högre antagna 
energipriser förbättras kalkylen snabbt, medan lägre energipriser innebär att vissa projekt förblir 
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marginellt olönsamma ur ett strikt privatekonomiskt perspektiv, trots betydande energibesparingar 
och lång teknisk livslängd. Siffrorna som använts i mastertabellen 1.38 kr/kW avser snitt-kostnad för 
fjärrvärme över ett års tid och kommer från faktisk pris-historik från referensprojektet som används i 
kapitel 6. Den högre siffran 2kr/kW representerar ett typiskt elpris inklusive alla avgifter, också detta 
baseras på historiska prisdata. 

Vid livscykelanalys (LCC) tillämpas ofta antaganden om real energiprisutveckling över tid, exempelvis i 
storleksordningen 1–2 % per år utöver inflation. I denna studie har dock energipriset hållits konstant i 
de förenklade jämförelserna för att tydliggöra metodiken och undvika prognosberoende antaganden. 
En real prisökning över tid skulle ytterligare förbättra livscykelutfallet för åtgärder med lång teknisk 
livslängd, såsom klimatskalsförbättringar. 

 

Stöd/Subventioner 
Mot denna bakgrund kan olika former av statligt eller regionalt investeringsstöd eller ekonomiska 
incitament ses som ett möjligt sätt att hantera den kvarvarande merkostnaden för energieffektivisering 
av många flerfamiljshus. Ett stöd på exempelvis 20 % av investeringskostnaden skulle reducera den 
årliga kapitalkostnaden i motsvarande grad och innebär att många projekt som ligger nära 
balanspunkten mellan kostnad och besparing tippar över till att bli ekonomiskt rationella. Sådana stöd 
behöver inte bära hela investeringen, utan fungerar snarare som ett verktyg för att realisera åtgärder 
där samhällsnyttan – i form av minskad energianvändning, reducerade effekttoppar och ökad 
robusthet i energisystemet – är större än den nytta som fullt ut speglas i fastighetsägarens privata 
kalkyl. 

  
 
Samhälls- och systemperspektiv 

Ur ett samhällsperspektiv bidrar energirenovering av flerbostadshus till att minska belastningen på 
energisystemet som helhet. För att sätta den beräknade energibesparingen i ett bredare sammanhang 
motsvarar 58 GWh per år ungefär hushållselen för 12 000–15 000 hushåll, alternativt årsproduktionen 
från cirka 7–10 landbaserade vindkraftverk av mindre till medelstor storlek. 

Energieffektivisering i befintliga byggnader kan därmed ses som ett komplement till ny 
energiproduktion, där efterfrågan reduceras i stället för att ny kapacitet behöver byggas. Utöver 
minskad årsenergianvändning bidrar klimatskalsrenoveringar även till reducerade effekttoppar under 
kalla perioder, vilket är av stor betydelse för både elnät och fjärrvärmesystem i ett energisystem som 
präglas av ökad elektrifiering. Dessa systemnyttor fångas dock endast delvis i fastighetsägarens 
energikostnader, trots att de är centrala ur ett samhällsekonomiskt perspektiv. 

Mot denna bakgrund kan olika former av statligt eller regionalt investeringsstöd eller andra 
ekonomiska incitament ses som ett möjligt verktyg för att hantera den kvarvarande merkostnaden för 
energieffektivisering i många flerfamiljshus. Ett stöd på exempelvis 20 % av investeringskostnaden 
skulle reducera den årliga kapitalkostnaden i motsvarande grad och innebära att många projekt som i 
dag befinner sig nära balanspunkten mellan kostnad och besparing tippar över till att bli ekonomiskt 
rationella ur ett fastighetsägarperspektiv. Sådana stöd behöver inte bära hela investeringen, utan 
fungerar snarare som ett sätt att realisera åtgärder där samhällsnyttan – i form av minskad 
energianvändning, reducerade effekttoppar och ökad robusthet i energisystemet – är större än den 
nytta som fullt ut speglas i den privata investeringskalkylen. 

  
Investerings- och livscykelperspektiv (LCC) 

För att bedöma när industriella fasadrenoveringar är motiverade behöver energibesparingen sättas i 
relation till byggnadsdelarnas livslängd och ändå-nödvändiga reinvesteringar. I detta sammanhang är 
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BELOK:s Totalmetodik relevant som principiellt ramverk, där åtgärder bedöms samlat och i ett 
livscykelperspektiv. 

Klimatskalsåtgärder, särskilt väggar, har lång teknisk livslängd (50 år eller mer) och sammanfaller ofta 
med behov av fasadunderhåll. En betydande del av investeringen kan därmed betraktas som ersättning 
för framtida underhåll snarare än en ren energiinvestering. 

Resultaten i denna studie visar att byggnader med högt energibehov per Atemp och samlat 
renoveringsbehov – främst T2- och T3-byggnader – ofta är särskilt väl lämpade för industriella 
renoveringspaket även ur ett livscykel- och investeringsperspektiv. Det har vårt demonstrationsprojekt 
i Säffle visat. 

 

Slutsatser av mastertabellen och vår analys 
Det analyserade bostadsrättsbeståndet i Dalarnas län uppvisar en tydlig och samlad potential för 
industriell energirenovering. En stor andel av byggnaderna är uppförda före mitten av 1990-talet, med 
särskilt stor koncentration till folkhemsbostäder (T2) och miljonprogramsbebyggelse (T3). Dessa 
byggnadstyper dominerar både till antal och till total uppvärmd area och kännetecknas av relativt hög 
energianvändning, homogena tekniska lösningar och omfattande renoveringsbehov. Sammantaget 
innebär detta att energirenoveringspotentialen inte är fragmenterad, utan koncentrerad till ett 
begränsat antal typologier med goda förutsättningar för standardiserade, prefabricerade och 
industriella åtgärdslösningar. 

 

Analysen visar att klimatskalsåtgärder utgör den strategiskt viktigaste åtgärdskategorin inom 
industriell energirenovering av flerbostadshus i länet. Prefabricerade fasad- och fönsterlösningar, som 
tillverkas industriellt i kompletta fabriksbyggda element monteras på plats med kort installationstid, 
ger de största energibesparingarna per byggnad till en relativt låg kostnad per sparad kWh sett över 
åtgärdernas tekniska livslängd. Den industriella metodiken möjliggör dessutom ökad 
kostnadseffektivitet genom standardisering, volymproduktion och minskad byggtid, vilket minskar 
störningar för boende och reducerar projektrisker. Klimatskalsåtgärder bidrar även till reducerat 
effektbehov och ökad robusthet i byggnaderna, vilket gör dem mindre känsliga för framtida 
förändringar i energisystem och energipriser. Systemåtgärder i värme- och ventilationssystem framstår 
som viktiga komplement, men bör i huvudsak ses som sekundära i förhållande till åtgärder i 
klimatskalet. 

 

Det översiktliga lönsamhetsresonemanget indikerar att många industriella energirenoveringsprojekt 
befinner sig nära ekonomisk bärkraft, men att lönsamheten inte är självklar i alla fall. Jämförelsen 
mellan årliga energibesparingar i kronor och en förenklad kapitalkostnad visar att ett stort antal objekt 
ligger nära balanspunkten. Utfallet är samtidigt känsligt för antaganden om energipris, investeringsnivå 
och kalkylränta. Särskilt betydelsefullt är hur investeringen avgränsas: för byggnader där fasader eller 
fönster ändå står inför renovering förbättras lönsamheten markant när endast merkostnaden för 
energieffektivisering belastar energikalkylen, vilket ytterligare stärker den industriella 
renoveringslogiken. 

 

Analysen pekar på att den huvudsakliga barriären för genomförande inte är teknisk, utan 
organisatorisk och ekonomisk. Trots betydande energibesparingspotential och lång teknisk livslängd 
för de industriella åtgärderna uteblir många investeringar på grund av osäkerhet kring merkostnader, 
finansiering och genomförande. Samtidigt fångas flera viktiga nyttor endast delvis i fastighetsägarens 
privata kalkyl, såsom minskade effekttoppar, avlastning av fjärrvärme- och elnät samt långsiktig 
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robusthet i energisystemet. Detta skapar ett genomförandegap mellan teknisk potential och faktisk 
investering, trots att den industriella metoden i sig adresserar flera traditionella hinder i 
byggprocessen. 

 

Sammantaget visar studien att industriell energirenovering av flerbostadshus i Dalarnas län är 
tekniskt väl motiverad och i många fall nära ekonomiskt rationell, särskilt när åtgärder genomförs i 
samband med planerat underhåll. Genom att kombinera prefabricerade lösningar, kort byggtid och 
standardiserade processer med rätt prioritering av byggnadstyper och samordnade 
genomförandestrategier kan en betydande del av länets energirenoveringspotential realiseras. Dessa 
slutsatser utgör grunden för de rekommendationer som presenteras i nästkommande kapitel. 

 

Lärdomar från objektsanalyser med RenoChainBuilder (Mjukvara) 
De tre fördjupade objektsanalyserna i kapitel 12 bekräftar i praktiken de slutsatser som dragits på 
beståndsnivå och visar samtidigt värdet av riktad objektspecifik analys. Analyserna har genomförts 
genom att byggnadernas rapporterade energianvändning enligt energideklaration först används för att 
baklängesverifiera energiprestandan i befintligt skick i mjukvaran RenoChainBuilder. Detta möjliggör en 
kalibrerad modell av byggnadens nuvarande energibeteende, där faktisk använd energi stäms av mot 
beräknad energianvändning. 

Utifrån denna verifierade nulägesmodell har energiprestandan efter renovering beräknats genom att 
tillföra nya prefabricerade klimatskalslösningar enligt RenoChain-metodiken. Med hjälp av kända areor, 
konstruktionsuppbyggnader och R-värden för de nya vägg- och klimatskalselement som monteras 
utanpå befintlig byggnad kan energibesparing och framtida energiprestanda beräknas på ett 
transparent och spårbart sätt. 

Analyserna visar att byggnader med höga energiförluster i klimatskalet ofta har god teknisk och 
ekonomisk potential för industriell energirenovering, särskilt när åtgärder kan genomföras med 
prefabricerade lösningar och kort byggtid. Samtidigt illustrerar exemplen vikten av objektspecifik 
analys: byggnader med relativt god energiprestanda kan ha begränsad ekonomisk motivation för 
omfattande klimatskalsåtgärder, även om teknisk potential finns. Sammantaget understryker fallen 
värdet av att använda den översiktliga prioriteringsanalysen som ett första urval, följt av riktade 
förstudier där tekniska, ekonomiska och genomförandemässiga förutsättningar verifieras innan beslut 
om genomförande fattas. 

 

Rekommendationer för Dalarna 
Mot bakgrund av analysen rekommenderas att Dalarnas län går vidare från översiktlig kartläggning 
till praktiskt genomförande genom att initiera ett pilotprojekt för industriell energirenovering. Den 
framtagna prioriteringsanalysen och topplistan över mest lämpade bostadsrättsföreningar utgör ett väl 
avgränsat och datadrivet underlag för att identifiera en eller flera fastigheter där RenoChain-
metodiken kan tillämpas i praktiken. 

En samlad satsning på industriell energirenovering med RenoChain-metodiken i ex. Värmland–Dalarna 
skulle kunna bli en av de största utvecklingsmotorerna i vår del av Sverige. Regionerna står inför 
betydande renoveringsbehov kring flerbostadshus byggda före 1995, samtidigt som klimat- och 
energikraven skärps.  

Genom att etablera en regional modell för industriell renovering skulle både klimatnytta, ekonomisk 
effektivitet och nya industriella affärsmöjligheter skapas. 
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Ett pilotprojekt bör i första hand väljas bland de högst prioriterade bostadsrättsföreningarna i 
analysen, där byggnadstyp, energiprestanda och klusterpotential sammantaget bedöms vara mest 
gynnsamma. Syftet med ett sådant pilotprojekt är att verifiera industriell energirenovering i full skala, 
med fokus på prefabricerade klimatskalslösningar som tillverkas industriellt och monteras på plats med 
kort byggtid. Även om RenoChain i nuläget inte har en egen fabrik i drift, kan prefabricerade element 
produceras genom legotillverkning hos etablerade industriella leverantörer baserat på ritningar och 
systemlösningar framtagna inom RenoChain-konceptet. 

För att möjliggöra ett välgrundat beslut om pilotrenovering rekommenderas att en riktad förstudie 
genomförs för en eller flera utvalda fastigheter. Denna förstudie bör gå bortom schablonberäkningar 
och syfta till att verifiera tekniska, ekonomiska och genomförandemässiga förutsättningar enligt 
RenoChain-metodiken. Centrala moment i en sådan förstudie är tredimensionell skanning av 
byggnaden, digital modellering och simulering i RenoChainBuilder samt framtagande av ett detaljerat 
åtgärdsförslag med tillhörande kostnads- och energikalkyl. 

Den riktade förstudien bör även omfatta en fördjupad ekonomisk analys där olika 
finansieringslösningar och genomförandemodeller utvärderas. Detta inkluderar analys av 
investeringskostnad, driftekonomiska effekter, eventuell samordning mellan flera 
bostadsrättsföreningar samt bedömning av hur merkostnaden för energieffektivisering kan hanteras 
inom ramen för planerat underhåll. En sådan förstudie är en förutsättning för att säkerställa att ett 
pilotprojekt kan genomföras på ett robust och realistiskt sätt. 

Som en direkt uppföljning av detta projekt rekommenderas vidare att de högst prioriterade 
bostadsrättsföreningarna analyseras djupare för att identifiera eventuella dolda utmaningar eller 
begränsningar som inte fångas i den översiktliga analysen. Följande moment bör särskilt ingå i denna 
fördjupning: 

 
1. Inhämtning och genomgång av fullständiga energideklarationer för de tio högst prioriterade 

bostadsrättsföreningarna. 

2. Fördjupad analys av poängresultaten i denna studie, med fokus på industriell 

energirenoveringspotential och genomförbarhet. 

3. Jämförande sammanställning av beräknad lönsamhet för respektive objekt, baserat på både 

schablonvärden och objektspecifika förutsättningar. Ta fram offerter på stora kostnadsposter 

så som fönster & skivmaterial till väggelementen. 

4. Tydlig redovisning av nuvarande energianvändning per Atemp i relation till beräknad 

energibesparing från klimatskalsåtgärder. 

 

Genom att kombinera den övergripande analysen i denna rapport med en riktad förstudie och ett 
konkret pilotprojekt kan Dalarnas län ta ett tydligt steg från potential till praktisk tillämpning av 
industriell energirenovering. Detta skapar inte bara förutsättningar för energieffektivisering och 
minskat klimatavtryck, utan även för kunskapsuppbyggnad, metodutveckling och skalbarhet inför ett 
bredare genomförande i länet och i andra regioner. 

 

 

  



21 
 

Bilaga 1 – Metodik och kontrollrapport över 
källa/datagrund och täckning 
Analysen baseras på dokumentet Ursprungslista alla BRF AV.xlsx, som tillhandahållits av Länsstyrelsen 
Dalarna och innehåller uppgifter om bostadsrättsföreningar i länet. Underlaget omfattar bland annat 
information om byggår, antal lägenheter, energiklass och primärenergital (PE-tal). 

Filen är uppbyggd med flera flikar som speglar den stegvisa datarensning och bearbetning som 
genomförts. Den inledande fliken Energideklarationer innehåller totalt 3 104 rader med 
bostadsrättsföreningar. I ett nästa steg har dubbletter identifierats och avlägsnats, vilket resulterar i 1 
081 unika bostadsrättsföreningar. Därefter har en bearbetad flik skapats, där kolumnordning och 
variabler har strukturerats för att tydliggöra den information som är relevant för analysen. Denna 
bearbetade flik utgör den primära datakällan för rapportens fortsatta arbete. 

För att säkerställa analysens relevans och datakvalitet har ett ytterligare urval genomförts inom ramen 
för denna studie, baserat på det av Länsstyrelsen redan sammanställda och bearbetade underlaget. I 
detta steg har endast objekt med tillräckligt komplett och jämförbar information inkluderats. 
Bostadsrättsföreningar som utgör fritidshus har exkluderats, liksom objekt där uppgifter om byggår, 
antal lägenheter, energianvändning eller energiklass saknats. 

Efter denna kvalitetssäkring återstår 437 bostadsrättsföreningar som bedöms ha samtliga nödvändiga 
datapunkter för analys av energiprestanda och renoveringspotential enligt RenoChain-metodiken. Det 
är denna datamängd som ligger till grund för rapportens fortsatta analyser och slutsatser. 

Tabell: Antal BRF per kommun 

Kommun 
Antal 
BRF 
(st) 

Fördelning 
(%) 

Falun 125 29% 

Borlänge 95 22% 

Hedemora 46 11% 

Ludvika 43 10% 

Avesta 38 9% 

Leksand 20 5% 

Mora 19 4% 

Säter 14 3% 

Rättvik 12 3% 

Gagnef 10 2% 

Smedjebacken 10 2% 

Orsa 3 1% 

Vansbro 2 0% 

Totalt 437 100% 

 

Det förfinade underlaget omfattar bostadsrättsföreningar från totalt 13 kommuner. 
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Typologisering av byggnadsbeståndet 

Varje bostadsrättsförening i analysurvalet har klassificerats enligt en byggperiodsbaserad typologi. 
Byggnadsålder används som klassificeringsgrund eftersom den utgör en robust indikator på 
byggnadens konstruktionstyp, isoleringsnivå, ventilationsprinciper och typiska renoveringsbehov. 

Följande typologier används i analysen: 
• T1: byggnader uppförda före 1930 (“äldre byggnader”) 
• T2: byggnader uppförda 1930–1964 (“folkhemsbostäder”) 
• T3: byggnader uppförda 1965–1975 (“miljonprograms bostäder”) 
• T4: byggnader uppförda 1976–1995 
• T5: byggnader uppförda 1996–2010 
• T6: byggnader uppförda 2011 eller senare 

Typologiseringen används som en strukturerande variabel i energianalysen och utgör underlag för 
beräkning av schablonvärden, jämförelser mellan byggnadsgrupper samt val av åtgärdsinriktning i den 
fortsatta analysen. 

 

Antagande och beräkning av Atemp 

Uppgifter om Atemp saknas i det tillgängliga källdataunderlaget. För att möjliggöra jämförbara analyser 
av energiprestanda och byggnadsvolym har Atemp därför estimerats med hjälp av en schabloner. 

Den uppvärmda arean har i ett första steg beräknats som antalet lägenheter multiplicerat med en 
genomsnittlig lägenhetsyta om 70 m². Därefter har typologibaserade justeringsfaktorer tillämpats för 
att beakta skillnader i andel uppvärmda biytor, såsom källare, trapphus och gemensamma utrymmen, 
vilka generellt är större i äldre byggnader. 

𝐴𝑙𝑎̈𝑔𝑒𝑛ℎ𝑒𝑡𝑒𝑟 = Antal lägenheter × 70 m2  

Följande typologibaserade faktorer har använts vid beräkning av Atemp: 

• T1 (≤1929): faktor 1,25 
• T2 (1930–1964): faktor 1,22 
• T3 (1965–1975): faktor 1,19 
• T4 (1976–1995): faktor 1,16 
• T5 (1996–2010): faktor 1,13 
• T6 (≥2011): faktor 1,10 

Den estimerade Atemp används konsekvent i analysen för att bedöma energiprestanda, jämföra 
byggnadernas storlek samt analysera renoveringspotential på beståndsnivå. Beräkningen ska tolkas 
som schablonmässig och indikativ, men ger ett enhetligt och transparent underlag för jämförelser inom 
analysurvalet. 

 
Tabell: Byggperioder, Atemp yta (antagen) samt antal lägenheter 

Typologi Byggperiod Antal BRF (st) Fördelning Atemp (m²) Antal lägenheter (st) 

T1 före ca 1929 6 1% 10938 125 

T2 ca 1930–1964 188 43% 542119 6 348 

T3 ca 1965–1975 62 14% 423997 5 090 

T4 ca 1976–1995 121 28% 335031 4 126 

T5 1996–2010 5 1% 15899 201 

T6 ≥ 2011 55 13% 108878 1 414 

    437 100% 1 436 862 17 304 



23 
 

 

Total uppskattad Atemp (enligt egen schablonberäkning): ca 1 437 000 m² 
86 % av all energiyta i urvalet från Dalarnas BRF-bestånd finns i byggnader från perioden före 1995. 
 

Energiklasser 
Energiklasserna A–B förekommer i begränsad omfattning, medan energiklasserna C–D utgör en 
betydande andel av de analyserade byggnaderna. Cirka hälften (≈ 52 %) av de byggnader som har 
registrerad energiklass återfinns i energiklasserna E–F–G. 

Fördelningen visar att en stor del av det analyserade flerbostadsbeståndet uppvisar en relativt låg 
energiprestanda i relation till övriga byggnader i materialet. Vid tolkning av resultaten bör det 
samtidigt beaktas att vissa energiklassningar kan ha påverkats av osäkra eller felaktiga uppgifter om 
Atemp i energideklarationerna, vilket i enskilda fall kan innebära att energiprestandan framstår som 
sämre än den faktiska. Resultaten ska därför tolkas som indikativa och baserade på tillgängliga 
datapunkter. 

 

Sammanfattande datakvalitetsbedömning 

✔ Endast bostadsrättsföreningar har inkluderats, fritidshus har exkluderats  

✔ Alla objekt har verifierats mot register tillhandahållna av Länsstyrelsen 

✔ Ursprungslistan har endast använts för täckningskontroll 

✔ Inga lokaler, fritidshus eller övriga ovidkommande fastigheter har inkluderats i analysurvalet 

✔ Byggnader har kompletterats med typologi baserad på byggår, enligt de byggnadskategorier som 
definierats inom ramen för studien 

✔ Atemp har beräknats konsekvent med schablonmetod och typologifaktorer 

 

Användning av energiklass, specifik energianvändning och primärenergital 

De kommunvisa underlagen innehåller tre typer av energidata: energiklass (A–G), specifik 
energianvändning (kWh/m² Atemp och år) samt primärenergital (PE-tal). Samtliga tre mått används i 
analysen där de finns tillgängliga, men med olika funktion och tyngd i bedömningen. 

Energiklass används främst som ett övergripande och kommunikativt mått för att beskriva spridningen 
i beståndet, identifiera byggnader med avvikande energiprestanda samt möjliggöra jämförelser på en 
aggregerad nivå, exempelvis mellan kommuner och byggnadsgrupper. 

Specifik energianvändning (benämnd ”Energiprestanda” i huvudtabell) beskriver byggnadens faktiska 
energibehov per uppvärmd area, oberoende av energislag. Detta gör måttet särskilt lämpligt för att 
analysera energiförluster i klimatskal och ventilation samt för att jämföra energirenoveringspotential 
mellan olika byggnader och typologier. Mot denna bakgrund har specifik energianvändning valts som 
huvudsakligt energimått i rapportens poäng- och prioriteringsmodell. 

Primärenergital (PE-tal) är det mått som ligger till grund för energikrav i Boverkets byggregler (BBR) 
och påverkas både av byggnadens tekniska energiprestanda och av uppvärmningsformens 
primärenergifaktor. PE-talet används därför i analysen som ett kompletterande, regulatoriskt mått, 
men tolkas med hänsyn till energislag. 

Sammantaget används energiklass för översiktlig struktur och kommunikation, primärenergital för 
regulatorisk kontext samt specifik energianvändning som det mest jämförbara och robusta måttet för 
prioritering av energirenoveringsinsatser. 
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Tabell: Energianalys medeltal per typology 

Typologi 
Antal 

BRF (st) 
Medel energiklass (Bokstav 

+ nummeriskt värde *) 
Medel specifik energianvändning 

(kWh/m² Atemp, år) 
Medel primärenergital 
(kWh/m² Atemp, år) 

T1 6 D | 3,8 124,7 102,7 

T2 188 E | 5,1 139,8 117,9 

T3 62 E | 5,0 136,8 115,1 

T4 121 E | 5,0 112,5 129,6 

T5 5 E | 4,9 126 124 

T6 55 C | 2,9 91,9 78,5 

 437    

* Medel energiklass redovisas som avrundat numeriskt medelvärde där A=1 och G=7. 

 

Prioriteringsmodell poängsättning (index) 

För att identifiera vilka BRF som är mest lämpade för industriell energirenovering används ett 
sammansatt prioriteringsindex (0–100). Indexet bygger på fyra komponenter: 
1. Energiprestanda (0-40p) 

Specifik energianvändning används för en stabiliserad bedömning. (Användning av PE-talet skulle 

riskera en snedvridning där eluppvärmda byggnader missgynnas.) 

Relativ skala används för att skapa viktning inom aktuell datamängd 

2. Byggperiod (0-30p) 

Byggperiod används som en strukturell indikator i prioriteringsmodellen, eftersom byggnadsålder har 

stor betydelse för både energirenoveringspotential och möjligheten att genomföra standardiserade, 

industriella åtgärder. Poängsättningen baseras på en statisk skala där byggnadsperioder som 

kombinerar stor energipotential med god genomförbarhet prioriteras högst. 

Byggnader från Miljonprogrammet (T3, 1965–1975) ges högst poäng, då de ofta förenar betydande 
energibesparingspotential med hög grad av standardisering. Folkhemsbostäder (T2, 1930–1964) 
tilldelas näst högst poäng till följd av hög energipotential och stor volym, men med något större 
variation i utformning. 80/90-talsbeståndet (T4, 1976–1995) ges något lägre poäng på grund av 
generellt lägre energipotential och större heterogenitet. 

Nyare byggnader uppförda efter 1995 (T5–T6) samt äldre byggnader före 1930 (T1) ges låg eller ingen 
poäng inom denna komponent, eftersom dessa grupper bedöms ha begränsad relevans för industriell 
energirenovering inom ramen för studien. Poängsättningen är statisk och används för att säkerställa en 
konsekvent prioritering mellan byggnadsperioder. 
 

Tabell: Poängsättning per Typologi  
Typologi Poäng Motivering 

T3 (1965–1975) 30 Bästa kombinationen av volym, energipotential och standardisering 
T2 (1930–1964) 26 Hög energipotential + stor volym + god (men inte maximal) standardisering 

T4 (1976–1995) 22 Lägre energipotential och större variation 

T5 (1996–2010) 12 Begränsad potential 

T1 (före ca 1929) 
/ T6 (≥ 2011) 

0 Avgränsade 
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3. Storlek, antal lägenheter (0-20p) 

Byggnadens storlek beaktas i prioriteringsmodellen genom antalet lägenheter, vilket används som 

indikator på repeterbarhet och genomförandeeffektivitet vid industriell energirenovering. Antal 

lägenheter är en direkt tillgänglig och icke-schabloniserad datapunkt som ger en stabil grund för 

jämförelser inom analysurvalet. 

 

Större bostadsrättsföreningar bedöms generellt ha bättre förutsättningar för standardiserade och 
kostnadseffektiva renoveringslösningar, bland annat genom större potential för serieproduktion, 
prefabricerade åtgärder och samordnat genomförande. Poängsättningen baseras på fasta intervall för 
antal lägenheter och tilldelas enligt en statisk skala. 
 
4. Klusterpotential (0-10p) 

Klusterpotential används för att identifiera bostadsrättsföreningar där flera likartade byggnader kan 

renoveras inom ramen för samma projekt. I analysen tolkas återkommande förekomst av samma 

bostadsrättsförening i datamaterialet som en indikation på att föreningen omfattar flera byggnader 

med jämförbar struktur och ofta likvärdigt antal lägenheter per byggnad. 

Sådana objekt bedöms ha särskilt goda förutsättningar för industriell energirenovering genom 
samordning, serieproduktion och effektivt genomförande, exempelvis vid användning av 
prefabricerade lösningar. Enskilda byggnader utan motsvarande klusterstruktur tilldelas lägre poäng 
inom denna komponent. 
Komponenten tilldelas lägre vikt än övriga delar av indexet, men bidrar till att lyfta objekt där 
industriell logik kan realiseras i praktiken. 
 

Sammanfattning av metodens styrkor och tolkning av prioriteringsindex 

Det sammanvägda prioriteringsindexet (0–100) används för att identifiera bostadsrättsföreningar med 
särskilt goda förutsättningar för industriell energirenovering. Indexet kan tolkas enligt följande: 
• 80–100   Mycket hög prioritet (lämpliga pilot-/demoprojekt) 

• 60–79  Hög prioritet (god renoveringspotential) 

• 40–59   Medel prioritet (bra kandidater vid större program) 

• 0–39   Lägre prioritet 

Modellen bygger på en sammanvägning av utvecklad specifikt för industriell renovering: 
• kombinerar tekniska fakta (energidata, byggperiod) 

• med ekonomiska faktorer (storlek, skalbarhet) 

• och systemperspektiv (kluster/repeterbarhet) 

Den framtagna metoden ger: 
• Hög dataträffsäkerhet baserad på tillgängliga och verifierade underlag, 

• En robust och konsekvent typologisering av byggnadsbeståndet, 

• En rättvis jämförelse av energiprestanda mellan byggnader oberoende av energislag, 

• En transparent och reproducerbar prioritering anpassad för industriell renovering, 

• Samt en tydlig koppling mellan byggnadstyp och tillämpbara RenoChain-baserade åtgärdslösningar. 

 

Metoden är utvecklad specifikt för att identifiera objekt där skalfördelar, standardisering och 
serieproduktion kan realiseras. Den kan även tillämpas i andra regioner eller kommuner och 
vidareutvecklas genom komplettering med mer detaljerade energidata, exempelvis faktiska 
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energiflöden eller fjärrvärmefakturor. 
 
Bilaga 2 – Resultat från prioriteringsanalysen (masterdata) 

 
Syfte och läsanvisning 

Denna bilaga redovisar resultaten från den sammanvägda prioriteringsanalysen baserad på 
masterdatan. Fokus ligger på prioriteringsindexets utfall samt på identifierade byggnader med särskilt 
god potential för industriell energirenovering. Bilagan är avsedd som ett operativt underlag för vidare 
dialog, urval och fördjupade studier. 

 
Fördelning av prioriteringsindex i urvalet 

Fördelningen visar att cirka 10 % av bostadsrättsföreningarna uppnår hög eller mycket hög prioritet 
enligt indexet, medan huvuddelen återfinns i intervallet för medel prioritet. Detta indikerar att 
modellen tydligt särskiljer ett begränsat antal objekt med särskilt goda förutsättningar för industriell 
energirenovering. 
 

Tabell: Fördelning av poäng 

Prioriteringsnivå Indexintervall Antal BRF Andel (%) 

Mycket hög 80–100 1 0,2% 

Hög 60–79 45 10,3% 

Medel 40–59 270 61,6% 

Lägre 0–39 121 27,6% 

Totalt  437 100% 

 
Tio högst prioriterade bostadsrättsföreningar (Top 10) 

Att vissa bostadsrättsföreningar förekommer flera gånger i toppresultatet speglar att dessa föreningar 
omfattar flera likvärdiga byggnader. Detta är i linje med prioriteringsmodellens fokus på repeterbarhet 
och klusterpotential. 

Tabell: Topp 10 enligt sammanvägt prioriteringsindex  
Rang Bostadsrättsförening Kommun Typologi Antal lägenheter Index(poäng) 

1 Brf Lisselby Mora T4 64 81 

2 Brf Lisselby Mora T4 64 73 

3 Brf Mora 1 Mora T3 102 73 

4 Brf Lisselby Mora T4 64 72 

5 Brf Mora 1 Mora T3 102 71 

6 Bostadsrättsföreningen Berget Avesta T4 31 70 

7 HSB Brf Bergsnäs Avesta T2 169 69 

8 HSB Brf Bergsnäs Avesta T2 169 69 

9 Riksbyggen Brf Borlängehus nr 4 Borlänge T2 69 69 

10 HSB Brf Linden Falun T3 132 68 
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 Sammanfattning – Klimatskal: energibesparing och investeringsnivå 

Sammanställningen visar att den största samlade energibesparingspotentialen i klimatskalet återfinns 
inom typologi T3, vilket speglar större byggnader och hög repeterbarhet. Typologi T2 uppvisar en god 
balans mellan energibesparing och investeringsnivå, medan T4 generellt har lägre energibesparing per 
förening och mer varierande förutsättningar. Resultaten bekräftar fokus på T2 och T3 som 
huvudmålgrupper för industriell energirenovering. 
 

Tabell: Klimatskal – medianvärden per BRF och typologi 

Typologi 
Median energibesparing 
klimatskal* 

Median investeringskostnad 
klimatskal* 

T2 (1930–1964) ca 102 000 kWh/år ca 5,5 Mkr 

T3 (1965–1975) ca 248 000 kWh/år ca 15,5 Mkr 

T4 (1976–1995) ca 90 000 kWh/år ca 6,7 Mkr 

 

Utöver sammanställningen per typologi redovisas nedan klimatskalets energibesparingspotential och 
uppskattad investeringskostnad för de tio bostadsrättsföreningar som uppnår högst prioriteringsindex i 
analysen. Tabellen illustrerar den faktiska spridningen i potential och investeringsnivå bland de mest 
prioriterade objekten och utgör ett konkret underlag för fortsatt urval och dialog kring pilot- eller 
demoprojekt. 
 

Tabell: Klimatskal – energibesparing och investeringskostnad för Topp 10 BRF 

Rang Bostadsrättsförening Kommun Typologi 
Antal 
lgh 

Energibesparing 
klimatskal* 
(kWh/år) 

Investeringskostnad 
klimatskal* (Mkr) 

Index 

1 Brf Lisselby Mora T4 64 ca 200 000 ca 14,7 81 
2 Brf Lisselby Mora T4 64 ca 200 000 ca 14,7 73 
3 Brf Mora 1 Mora T3 102 ca 370 000 ca 22,9 73 
4 Brf Lisselby Mora T4 64 ca 200 000 ca 14,7 72 
5 Brf Mora 1 Mora T3 102 ca 367 000 ca 22,9 71 

6 
Bostadsrättsföreningen 
Berget 

Avesta T4 31 ca 96 000 ca 7,1 70 

7 HSB Brf Bergsnäs Avesta T3 169 ca 693 000 ca 36,9 69 
8 HSB Brf Bergsnäs Avesta T3 169 ca 693 000 ca 36,9 69 

9 
Riksbyggen Brf 
Borlängehus nr 4 

Borlänge T3 69 ca 283 000 ca 15,1 69 

10 HSB Brf Linden Falun T3 132 ca 541 000 ca 28,8 68 
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Tabell: Klimatskal – förenklad lönsamhetsgrad för Top-10 prioriterade BRF 

Rang BRF Typologi 
Energibesparing 
klimatskal 
(kWh/år) 

Investering 
klimatskal 
(Mkr) 

Kapitalkostn
ad (4%) kr/år 

Lönsamhets
grad 1,38 
kr/kWh 

Lönsamhetsgr
ad 2,0 kr/kWh 

1 Brf Lisselby T4 ca 200 000 ca 14,7 ca 588 000 47% 68% 

2 Brf Mora 1 T3 ca 370 000 ca 22,9 ca 915 000 55% 80% 

3 Brf Lisselby T4 ca 200 000 ca 14,7 ca 588 000 47% 68% 

4 Brf Lisselby T4 ca 200 000 ca 14,7 ca 588 000 47% 68% 

5 Brf Mora 1 T3 ca 367 000 ca 22,9 ca 915 000 55% 80% 

6 Brf Berget T4 ca 96 000 ca 7,1 ca 285 000 47% 68% 

7 HSB Brf Bergsnäs T2 ca 693 000 ca 36,9 ca 1 476 000 65% 94% 

8 HSB Brf Bergsnäs T2 ca 693 000 ca 36,9 ca 1 476 000 65% 94% 

9 
Riksbyggen Brf 
Borlängehus nr 4 

T2 ca 283 000 ca 15,1 ca 603 000 65% 94% 

10 
HSB Brf 
Bergsmannen 

T3 ca 541 000 ca 28,8 ca 1 946 000 55% 80% 

 

Anmärkning: Tabellen bygger på schabloniserade energibesparingar och investeringskostnader samt 
ett förenklat antagande om kapitalkostnad motsvarande 4 % av investeringsbeloppet. Tabellen ska ses 
som ett illustrativt jämförelseunderlag, inte som investeringsbeslut. 

Tabellen ovan illustrerar hur de tio högst prioriterade bostadsrättsföreningarna förhåller sig till ett 
förenklat lönsamhetskriterium där årlig energibesparing jämförs med årlig kapitalkostnad för 
klimatskalsåtgärder. Vid ett antaget energipris motsvarande dagens fjärrvärmenivåer uppnår inga 
objekt strikt lönsamhet, men flera ligger relativt nära balanspunkten. Vid högre energiprisantaganden 
förbättras utfallet avsevärt, särskilt för byggnader av typologi T2 och T3, där lönsamhetsgraden i flera 
fall överstiger 80–90 %. Resultaten visar att många av de mest prioriterade objekten befinner sig nära 
ekonomisk bärkraft och att relativt begränsade förändringar i förutsättningar kan vara tillräckliga för 
att utlösa genomförande. 
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Bilaga 3 – Tre analyser av specifika fastigheter ur data 
från Länsstyrelsen Dalarna 
 
Metodiskt förhållningssätt till livscykelkostnader (LCC) i objektsanalyserna 

I denna rapport används livscykelperspektivet (LCC) som ett analytiskt ramverk för att tolka och 
jämföra industriella energirenoveringsåtgärder, snarare än som ett verktyg för att ta fram fullständiga 
investeringskalkyler för enskilda fastigheter. Syftet är att belysa hur energieffektivisering i klimatskalet 
bör förstås i relation till byggnadsdelarnas tekniska livslängd, ändå-nödvändiga reinvesteringar och 
långsiktig förvaltning. 

Vid bedömning av ekonomisk bärkraft hänvisas i första hand till BELOK:s Totalmetodik, där flera 
åtgärder bedöms samlat i ett livscykelperspektiv och där utgångspunkten är ett tydligt definierat 
basfall. Basfallet ska alltid uppfylla relevanta krav på funktion, inomhusklimat och teknisk standard och 
bör fastställas i dialog med fastighetsägaren innan en fullständig LCC-analys genomförs. 

 

Avgränsning i denna studie 
De tre objektsanalyser som redovisas i slutet av rapporten syftar till att illustrera hur industriella 
energirenoveringsåtgärder kan tillämpas på olika typer av bostadsrättshus samt vilken storleksordning 
av energibesparing och investeringsnivå som kan vara aktuell. Analyserna bygger på: 
• Verifiering av byggnadernas rapporterade energianvändning. 

• Schablonbaserade kostnadsantaganden. 

• Samt tekniska beräkningar av energibesparing i klimatskalet med stöd av RenoChainBuilder. 

De ekonomiska jämförelser som presenteras ska därför inte tolkas som fullständiga 
investeringskalkyler eller beslutsunderlag för genomförande. Någon formell fastställning av basfall, 
underhållsplan eller finansieringsstrategi har inte genomförts i samråd med respektive 
bostadsrättsförening, vilket är en förutsättning för en korrekt LCC enligt BELOK:s metodik. 

 
Tolkning av LCC i projektskedet 
Inom ramen för denna studie används livscykelperspektivet (LCC) som en tolkningsram för att förstå 
resultaten från de fördjupade objektsanalyserna, snarare än som en fullständig metod för ekonomiskt 
beslutsfattande. De analyser som genomförs för respektive bostadsrättsförening ska i första hand ses 
som översiktliga lönsamhetsindikationer, där beräknade energibesparingar ställs i relation till 
uppskattad investeringsnivå för industriella klimatskalsåtgärder. 

I objektsanalyserna genomförs en baklängesverifiering av byggnadernas energiprestanda baserat på 
uppgifter från energideklarationer. Den rapporterade energianvändningen används för att kalibrera 
byggnadernas nuläge i mjukvaran RenoChainBuilder, vilket möjliggör en mer realistisk dimensionering 
av befintligt klimatskal och energiförluster. Detta verifierade nuläge jämförs därefter med den 
beräknade energiprestanda som uppnås genom renovering med RenoChains industriella metoder, 
främst genom förbättrat klimatskal. 

Detta angreppssätt ger en transparent och spårbar bild av: 
• Byggnadens nuvarande energiprestanda. 

• Den tekniska potentialen för energibesparing genom klimatskalsåtgärder. 

• Samt storleksordningen på investeringsnivå i relation till uppnådd energibesparing. 
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LCC-logiken används därmed inte för att fastställa exakt lönsamhet, utan för att indikera hur 
klimatskalsåtgärder med lång teknisk livslängd bör förstås som långsiktiga reinvesteringar snarare än 
kortsiktiga energiinvesteringar. För en fullständig livscykelanalys enligt BELOK:s Totalmetodik krävs att 
basfall, underhållsplan och finansieringsförutsättningar fastställs i dialog med respektive 
fastighetsägare, vilket ligger utanför denna studies avgränsning. 

 
Vidare förfining av LCC i kommande steg 

För att gå från illustrativa objektsanalyser till faktiska investeringsbeslut rekommenderas att en 
fördjupad objektspecifik analys genomförs i ett nästa steg. En sådan analys bör minst omfatta: 
• Gemensamt fastställt basfall enligt BELOK:s Totalmetodik. 

• Tydlig avgränsning mellan ändå-nödvändigt underhåll och merkostnad för energieffektivisering. 

• Uppdaterade och objektspecifika kostnadsuppgifter. 

• Analys av finansieringsförutsättningar och kalkylränta. 

• Samt känslighetsanalys för energipris och livslängdsantaganden. 

De tre redovisade fallen i denna rapport bör därmed ses som ett underlag för fortsatt dialog och 
förstudie, snarare än som färdiga beslutsunderlag. Metodiken visar hur industriella energirenoveringar 
kan analyseras och prioriteras, medan den slutliga ekonomiska bedömningen behöver göras i nära 
samverkan med respektive fastighetsägare. 

 

 
Fastighetsägare: Bostadsrättsföreningen Juvelen 1 Fastighet: Sågvägen 6A-B 

Typ: BRF Energiklass: E 
Adress: Sågvägen 6A-B, Falun Energiförbrukning 192 Kwh/m^2 (65 000-80 000 

Kwh/år beroende på Atemp) 
Atemp: 1137 m^2 (uppvärmd yta > 10 

°C) 
Byggår: 1943 (T2 -Folkhemsperioden) 

        (Notera att Atemp verkar vara för mer än en fastighet) 
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Sammanfattande analys: 

Analysen ska ses som en översiktlig energimässig och ekonomisk indikation, inte som en fullständig 
investeringskalkyl enligt BELOK:s Totalmetodik. 

Sågvägen 6A–B framstår som ett tydligt exempel på en byggnad med god potential för kostnadseffektiv 
energirenovering. Analys i RenoChainBuilder indikerar att klimatskalet i nuläget står för betydande 
energiförluster och att ett industriellt producerat klimatskal kan reducera energianvändningen med 
cirka 32 000 kWh per år. Detta motsvarar en väsentlig förbättring av byggnadens energiprestanda och 
pekar på ett tydligt åtgärdsutrymme. 

Den översiktliga kostnadsbilden för en sådan åtgärd bedöms samtidigt vara relativt begränsad och 
uppgår till omkring 2 MSEK, vilket indikerar goda förutsättningar för en lönsam energirenovering med 
fokus på klimatskalet. Kombinationen av hög energibesparingspotential och måttlig investeringsnivå 
gör fastigheten särskilt intressant ur ett genomförande- och prioriteringsperspektiv. 

Utöver klimatskalet finns även anledning att i ett nästa steg analysera kompletterande systemåtgärder, 
såsom ventilation, solceller eller andra tekniska lösningar, för att bedöma hur den totala 
energiprestandan och nyttan kan optimeras ytterligare. Fastigheten lämpar sig därmed väl för en 
fördjupad analys inom ramen för ett fortsatt projekt. 

 

 



   

 

Skärmdumpen nedan visar ett översiktligt estimat av leveranstid och total kostnad för renovering av klimatskalet med RenoChains industriella metodik. 
Beräkningen förutsätter en fullt etablerad organisation med både fabrik och installationsteam i drift. Detta är ännu inte fallet, men RenoChain ser ett tydligt 
intresse i att utvärdera lämpliga pilotprojekt. 

 
  



   

 

Energikalkyl i mjukvaran RenoChainBuilder:  

 
  



   

 

Bilder Juvelen 1 
 

 

 



   

 

  

Fastighetsägare: HSB Brf Promenaden Fastighet: Promenaden 18 

Typ: BRF Energiklass: B 

Adress: Bergmästaregatan 18, Falun Energiförbrukning 66 Kwh/m^2 (101 387 Kwh/år) 

Atemp: 1584 m^2 (uppvärmd yta > 10 °C) Byggår: 1969 – T3 (Miljonprogram) 

    

  

 

Sammanfattande analys: 

Analysen ska ses som en översiktlig energimässig och ekonomisk indikation, inte som en fullständig 
investeringskalkyl enligt BELOK:s Totalmetodik. Promenaden 18 utgör ett intressant referensobjekt i 
analysen eftersom byggnaden redan uppvisar relativt god energiprestanda. En baklängeskalkyl baserad 
på energideklarationens uppgifter indikerar att klimatskalet i nuläget har en förhållandevis hög 
isolerstandard. Detta innebär att det ekonomiska incitamentet för en omfattande energirenovering är 
mer begränsat jämfört med många andra byggnader i beståndet. 
En översiktlig energikalkyl visar dock att ett industriellt producerat klimatskal enligt RenoChain-
konceptet fortfarande har potential att minska energianvändningen med cirka 20 000 kWh per år, 
motsvarande omkring 13,5 % jämfört med nuläget. Fastigheten är redan utrustad med både solceller 
och solvärme, vilket bidrar positivt till energiklassen, men den goda energiprestandan kan även i hög 
grad tillskrivas ett väl fungerande klimatskal. I kostnaden på 4,7 MSEK ligger solceller (ca 700 KSEK) 
samt nya balkonger (ca 1 MSEK). Men även om dessa åtgärder väljs bort blir renoveringen på ca 
3MSEK svårmotiverad ur energibesparingsperspektiv. 
Exemplet illustrerar tydligt vikten av objektspecifik analys: även byggnader med relativt god 
energiklass kan rymma ytterligare effektiviseringspotential, men lönsamhet, åtgärdsval och 
ambitionsnivå behöver bedömas med större detaljrikedom. Detta understryker värdet av fördjupade 
analyser som nästa steg i ett fortsatt arbete. 



   

 

Energikalkyl i mjukvaran RenoChainBuilder:  
  



   

 

Skärmdumpen nedan visar ett översiktligt estimat av leveranstid och total kostnad för renovering av klimatskalet med RenoChains industriella metodik. 
Beräkningen förutsätter en fullt etablerad organisation med både fabrik och installationsteam i drift. Detta är ännu inte fallet, men RenoChain ser ett tydligt 

intresse i att utvärdera lämpliga pilotprojekt.

 



   

 

Promenaden 18 



   

 

  

Fastighetsägare: HSB Brf Promenaden Fastighet: Promenaden 19 

Typ: BRF Energiklass: B 

Adress: Bergmästaregatan 19, Falun Energiförbrukning 66 Kwh/m^2 (210 000 Kwh/år) 

Atemp: 2552 m^2 (uppvärmd yta > 10 °C) Byggår: 1969 – T3 (Miljonprogram) 

    

  

 

Sammanfattande analys: 

Analysen ska ses som en översiktlig energimässig och ekonomisk indikation, inte som en fullständig 
investeringskalkyl enligt BELOK:s Totalmetodik. 

Promenaden 19 uppvisar precis som Promenaden 18 relativt god energiprestanda redan före 
renovering. En baklängeskalkyl baserad på energideklarationens uppgifter indikerar att klimatskalet 
i nuläget har en lägre isolerstandard än Promenaden 18. Det faktum att byggnaden har fler 
våningar samt något större egen energiproduktion gör att energiprestandan ser okej ut redan innan 
renovering 
En översiktlig energikalkyl visar att ett industriellt producerat klimatskal enligt RenoChain-
konceptet fortfarande har potential att minska energianvändningen med cirka 90 000 kWh per år, 
motsvarande omkring 42,4 % jämfört med nuläget. Detta gör att ett nytt klimatskal ser attraktivt ut 
på denna fastighet.   
Den indikativa kostnadskalkylen landar på ca 5 MSEK vilket med RenoChains metoder skulle ge ett 
uppgraderat klimatskal, ny snyggare fasad, nya fönster och dörrar på hela byggnaden samt 
uppgraderad livskvalité genom uppvärmda inglasade balkonger. (Ca 175 000 SEK / lägenhet) 
Fastigheten är redan utrustad med både solceller och solvärme vilket gör att vi inte lagt med 
takbyte, solel eller solvärme i kalkylen. I stället har vi utvärderat att bygga in balkongerna vilket 
kräver ytterligare beräkningar men det ser ut att ge en god energibesparing.  
 



 
 

  

Energikalkyl i mjukvaran RenoChainBuilder:  
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Skärmdumpen nedan visar ett översiktligt estimat av leveranstid och total kostnad för renovering av klimatskalet med RenoChains industriella metodik. Beräkningen 
förutsätter en fullt etablerad organisation med både fabrik och installationsteam i drift. Detta är ännu inte fallet, men RenoChain ser ett tydligt intresse i att utvärdera 
lämpliga pilotprojekt. 
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Promenaden 19 
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